
Gesamterneuerung oder Erneuerung in Etappen? Eigentümerinnen 
und Eigentümer von Gebäuden stehen früher oder später vor dieser 
Frage. Beide Strategien haben Vor- und Nachteile (siehe Seite 4). 
Bezüglich Nachhaltigkeit schneiden etappierte Erneuerungen jedoch 
eher schlecht ab, da sie oftmals ohne längerfristiges  
Gesamtkonzept erfolgen.

Ziel dieses Leitfadens ist es, den Gebäudeeigentümerinnen und 
-eigentümern aufzuzeigen, wie etappierte Erneuerungen nachhaltig 
durchgeführt werden können. Er richtet sich an private Eigentümer-
schaften von Gebäuden, Genossenschaften sowie Fachleute aus den 
Bereichen Architektur, Planung und Energie. 

Die Inhalte des Leitfadens beruhen auf einem Forschungsprojekt des 
Bundesamts für Energie (BFE). Der ausführliche Projektbericht: 
«Nachhaltige Gebäudeerneuerung in Etappen SANETAP» kann unter 
www.bfe.admin.ch/publikationen » Datenbank Energieforschung, 
heruntergeladen werden.

Gebäude in  
Etappen erneuern

Heute werden Gebäude oftmals in Etappen 
renoviert. Damit solche Erneuerungen 
nachhaltig und effizient realisiert werden, 
ist ein langfristiges Konzept, das auch  
spätere Etappen umfasst, unverzichtbar.

Leitfaden für Bauherrschaften

Information für eine  
erfolgreiche Erneuerung

Rénovation globale ou rénovation par étapes? Tôt ou tard, les proprié-
taires privés sont inévitablement confrontés à cette question. 
Chacune des deux stratégies comportent des inconvénients et des 
avantages (cf. page 4). Cependant, considérées sous l’aspect de la 
durabilité, les rénovations échelonnées ont tendance à présenter de 
moins bons résultats, car elles sont souvent réalisées sans être 
intégrées à un concept global à long terme.

L’objectif du présent guide est de renseigner les propriétaires sur la 
manière de réaliser une rénovation durable de leur bâtiment en 
procédant par étapes. Il s’adresse aux propriétaires privés, aux 
coopératives ainsi qu’aux spécialistes des domaines de l’architecture, 
de la conception et de l’énergie.

Rénovation des  
bâtiments par étapes

De nos jours, les bâtiments sont souvent 
renovés de manière échelonnée.  
Pour réaliser ces rénovations dans un esprit 
de durabilité et d’efficacité, il est indispen-
sable d’élaborer un concept à long terme 
prévoyant aussi les étapes ultérieures.

Guide destiné aux  
maîtres d’ouvrages

Informations utiles pour une  
rénovation reussie

Rinnovamento globale o a tappe? Prima o poi tutti i proprietari di 
edifici devono affrontare la questione. Entrambe le strategie presen-
tano vantaggi e svantaggi (si veda alla pagina 4). Tuttavia i risana-
menti a tappe non si caratterizzano per un’elevata sostenibilità, in 
quanto sovente vengono realizzati senza un concetto globale a lungo 
termine.

Il presente documento si rivolge ai proprietari di immobili, alle coopera-
tive nonché agli specialisti dei settori architettura, progettazione ed 
energia con l’obiettivo di mostrare loro come effettuare rinnovamenti a 
tappe sostenibili.

I contenuti delle linee guida poggiano su un progetto di ricerca 
dell’Ufficio federale dell’energia (UFE); il relativo rapporto dettagliato 
«Nachhaltige Gebäudeerneuerung in Etappen SANETAP» è scarica-
bile alla pagina www.bfe.admin.ch/pubblicazioni » Banca dati  
Ricerca energetica.

Rinnovo a tappe  
degli edifici

Attualmente gli edifici vengono spesso  
rinnovati a tappe. Affinché questi interventi 
siano sostenibili ed efficaci è indispensabile 
un concetto a lungo termine che comprenda 
anche le tappe successive.

Linee guida per i committenti

Informatzioni per una  
procedura efficace

energieschweiz.chsuisseenergie.chsvizzeraenergia.ch

http://www.bfe.admin.ch/publikationen
http://www.bfe.admin.ch/pubblicazioni


Erneuerungskonzept erstellen

Idealerweise erstellen Sie für Ihr Gebäude ein Erneuerungskonzept 
für die nächsten zehn bis zwanzig Jahre. Dies sollte spätestens vor 
dem ersten bzw. vor dem nächsten Erneuerungsschritt geschehen. 
Steht in absehbarer Zeit ein Heizungsersatz an? Beginnen Sie 
frühzeitig mit der Planung. Nutzen Sie Erneuerungs-, Aus oder 
Umbaupläne dazu, ihr Gebäude umfassend zu betrachten. Da man-
che Gebäudeelemente eine sehr lange Lebensdauer haben, kostspie-
lig sind und voneinander abhängen, sollten die Ersatzzeitpunkte und 
die Art bzw. Qualität des Ersatzes geplant und aufeinander abge-
stimmt werden. Im Erneuerungskonzept sollen die möglichen Etap-
pen und Schnittstellen beschrieben werden.

Was ist beim Erneuerungskonzept zu beachten?
Am Anfang einer jeden Renovation steht das Erneuerungskonzept. 
Als Basis dafür ist der GEAK Plus mit Beratungsbericht hilfreich. Er 
vermittelt ohne grossen finanziellen Aufwand einen Überblick über 
bestehende Handlungsmöglichkeiten und die Kosten. Lassen Sie 
sich den Bericht von der zuständigen Fachperson im Detail erklären, 
insbesondere die betrachteten Massnahmenvarianten und Ihre Vor- 
und Nachteile. In einigen Kantonen wird die Erstellung eines GEAK 
Plus finanziell gefördert. Kosten für energietechnische Analysen und 
Energiekonzepte können Sie zudem von den Steuern abziehen.

  Erstellen Sie ein langfristiges 
Erneuerungskonzept, bevor Sie 
die erste Massnahme umsetzen.

In der Schweiz werden 80% der Gebäude in Etappen erneuert.

Le contenu du présent guide se base sur un projet de recherche 
mené par l’Office fédéral de l’énergie (OFEN). Il est possible de 
télécharger le rapport détaillé du projet intitulé « Nachhaltige Ge-
bäudeerneuerung in Etappen SANETAP » sur le site www.bfe.admin.
ch/publikationen, sous Base de données Recherche énergétique 
(résumé en français).

Élaborer un concept de rénovation

Dans l’idéal, il convient d’élaborer le concept de rénovation de votre 
bâtiment en vous basant sur les dix à vingt prochaines années. Vous 
devriez effectuer cette opération au plus tard avant la première ou du 
moins la prochaine étape consacrée à la rénovation. Avez-vous prévu 
le remplacement de votre chauffage prochainement? Réfléchissez 
suffisamment tôt à la question de la planification. Tirez parti des 
plans de rénovation, d’extension ou de transformation, pour prendre 
en compte votre bâtiment de manière globale. Il faut garder à l’esprit 
que certaines parties du bâtiment présentent une très longue durée 
de vie, sont onéreuses et peuvent être étroitement liées les unes aux 
autres. Par conséquent, il faut prévoir le moment de leur remplace-
ment, planifier la nature et la qualité des matériaux et veiller à la 
bonne harmonisation des éléments de construction entre eux. Une 
description des différentes étapes et des liens qui existent entre les 
différents éléments devrait figurer dans le concept de rénovation.

Que faut-il prendre en compte pour établir  
le concept de rénovation?
L’élaboration du concept de rénovation constitue l’étape préliminaire 
à toute rénovation. Le CECB Plus, agrémenté du rapport de conseil, 
représente une aide précieuse dans ce cadre. Sans engendrer 
d’importantes dépenses, il procure un aperçu général des potentiels 
d’amélioration existants et des coûts qui y sont liés. Faites confiance 
à l’expert mandaté pour vous expliquer en détail le rapport et décou-
vrez avec lui les différentes variantes de rénovation envisagées, leurs 
inconvénients et leurs avantages. Certains cantons accordent une 
subvention pour l’établissement d’un CECB Plus. Par ailleurs, les 
frais consacrés aux analyses et concepts énergétiques peuvent être 
déduits des impôts.

  Elaborez un concept de 
rénovation à long terme avant 
d’entreprendre les premières 
mesures de rénovation.

En Suisse, 80% des bâtiments sont rénovés de manière échelonnée.

Redazione del concetto di ammodernamento

Il concetto ideale di ammodernamento a tappe di un edificio com-
prende un orizzonte temporale di dieci-venti anni e dovrebbe essere 
redatto antecedentemente alla prima tappa del risanamento o a 
quella successiva. State progettando la sostituzione dell’impianto di 
riscaldamento? Iniziate per tempo con la pianificazione. Consultate le 
piante di ammodernamento, ampliamento o trasformazione per 
analizzare globalmente il vostro edificio. Poiché alcuni elementi 
dell’edificio hanno una vita estremamente lunga, sono costosi e 
interdipendenti, i termini della sostituzione nonché le modalità e la 
qualità andrebbero pianificati e armonizzati fra loro. Nel concetto di 
ammodernamento vengono descritte le possibili tappe e interfacce.

A cosa prestare attenzione nel concetto di ammodernamento
All’inizio di ogni rinnovamento vi è il concetto di ammodernamento. 
Un’utile base in questo senso è data dal CECE Plus con rapporto di 
consulenza che con un dispendio finanziario minimo offre una 
panoramica delle possibilità d’intervento e dei costi. Richiedete a 
uno specialista la spiegazione dettagliata del rapporto, in particolare 
delle varie misure prese in considerazione nonché dei vantaggi e 
degli svantaggi. In alcuni Cantoni la redazione di un CECE Plus 
usufruisce di un sostegno finanziario. Inoltre i costi per le analisi 
tecnico-energetiche e i concetti energetici possono essere  
dedotti fiscalmente.

  Redigete un concetto di 
ammodernamento a lungo 
termine prima di attuare la  
misura iniziale.

En Suisse, 80% des bâtiments sont rénovés de manière échelonnée.

http://www.bfe.-admin.ch/publikationen
http://www.bfe.-admin.ch/publikationen


Erneuerungskonzept
Ziele der Gebäudeerneuerung

Ziehen Sie anschliessend für die Erarbeitung des Erneuerungskon-
zepts eine Fachperson (beispielsweise einen Energieberater bzw. 
eine Energieberaterin) bei und berücksichtigen Sie im Konzept einen 
Zeithorizont von zehn bis zwanzig Jahren. Wichtig ist, dass Sie 
definieren, welche Ziele Sie mit der Liegenschaft verfolgen und 
welche Verbesserungen Sie erzielen wollen. 

Klären Sie dazu die folgenden Fragen, welche die Wahl der richtigen 
Erneuerungsstrategie beeinflussen:

	– Wie ist der bauliche und energetische Zustand des Gebäudes?

	– Welchen Nutzungsansprüchen und welchem Komfortniveau muss 
das Gebäude in den nächsten zwanzig Jahren genügen?

	– Streben Sie einen Werterhalt der Liegenschaft an, eine Wertstei-
gerung oder ist der spätere Abbruch mit Ersatzneubau ein Ziel?

	– Gibt es Spielraum für Mietzinserhöhungen und welche Massnah-
men wären erforderlich, damit diese Erhöhungen begründet 
werden können?

	– Gibt es auf dem Grundstück oder innerhalb des Gebäudes 
Ausbaureserven und sollen diese im Rahmen der Erneuerung 
genutzt werden?

Finanzierung der Massnahmen

Klären Sie anschliessend, welche finanziellen Mittel Sie haben, da die 
Erneuerungsetappen davon abhängig sind.

	– Welche finanziellen Möglichkeiten haben Sie in den nächsten fünf-
zehn Jahren und pro Erneuerungsschritt? Können Sie Ihren finanziel-
len Spielraum bei einer mittelfristigen Planung vergrössern?

	– Welche Fördergelder gibt es und welche Bedingungen müssen 
dafür erfüllt werden?

	– Welchen Effekt haben Steuerabzüge auf Ihre Steuerausgaben? 
Bedenken Sie, dass mit einer Aufteilung der Erneuerung in Etap-
pen zwar mehr Steuern gespart werden können. Die Aufteilung der 
Erneuerung verursacht jedoch auch nicht unbedeutende Kosten, 
wenn Baustellensicherungen oder Gerüste mehrfach installiert 
werden oder wenn bei späteren Etappen die Planung auf Grund 
von veränderten Rahmenbedingungen angepasst werden muss.

Concept de rénovation
Objectifs d’une rénovation

Pour élaborer le concept d’assainissement, il est recommandé de se 
référer à un spécialiste, comme un conseiller en énergie, et de 
prendre en considération une période de dix à vingt ans pour les 
étapes de rénovation. L’essentiel est de définir les objectifs que vous 
poursuivez avec votre bien immobilier et de cibler les améliorations 
que vous souhaitez mettre en œuvre. 

Les réponses que vous fournirez aux questions ci-après vous permet-
tront d’orienter votre choix vers la stratégie de rénovation la  
plus appropriée:

	– Quel est l’état du bâtiment concernant les aspects liés à la 
construction et à l’énergie?

	– A quel usage est destiné le bâtiment et quel niveau de confort 
doit-il garantir au cours des vingt prochaines années?

	– Ciblez-vous le maintien de la valeur de votre bien immobilier, une 
augmentation de cette valeur ou ce bâtiment est-il destiné à être 
détruit puis remplacé par une construction neuve?

	– Disposez-vous d’une marge de manœuvre pour d’éventuelles 
augmentations de loyer et quelles mesures pourraient s’avérer 
nécessaires pour justifier ces augmentations?

	– Existe-t-il sur la parcelle ou au sein même du bâtiment des possibi-
lités d’extension et, si oui, doivent-elles être exploitées dans le 
cadre de la rénovation?

Financement des mesures

Ayez conscience de l’état de vos finances, car les étapes de rénova-
tion dépendent au final des sommes qui y sont injectées.

	– De quels moyens financiers disposez-vous au cours des quinze 
prochaines années et par étape de rénovation? Avez-vous la 
possibilité d’élargir votre marge de manœuvre financière selon une 
planification à moyen terme?

	– Quelles subventions peuvent être accordées et quelles sont les 
conditions à remplir pour les obtenir?

	– Quels sont les effets provoqués par les déductions fiscales sur 
votre part d’imposition? En effet, n’oubliez pas qu’une rénovation 
échelonnée permet de réaliser davantage d’économies d’impôts. 
Toutefois, des frais non négligeables peuvent également survenir 
lorsque certains équipements ou éléments de sécurité de chantier 
doivent être installés à plusieurs reprises ou lorsque, au cours 
d’une étape de rénovation ultérieure, la planification doit être 
adaptée en raison de l’évolution des conditions.

Concetto di  
ammodernamento
Objettivi dell’ammodernamento di un edificio

Per l’elaborazione del concetto di ammodernamento coinvolgete uno 
specialista (ad esempio un consulente energetico) e considerate un 
orizzonte temporale da dieci a venti anni. È importante definire gli 
obiettivi e i miglioramenti che intendete perseguire con l’immobile. 

Chiarite innanzitutto i seguenti aspetti che incidono sulla scelta della 
corretta strategia di rinnovamento:

	– Qual è la situazione costruttiva ed energetica dell’edificio?

	– Quali esigenze di utilizzo deve soddisfare e che livello di comfort 
deve presentare l’edificio nei prossimi vent’anni?

	– Puntate al mantenimento del valore dell’edificio, a un suo aumento 
oppure il vostro obiettivo è la futura demolizione e la sostituzione 
con un nuovo edificio?

	– Vi è un margine di manovra per l’aumento del canone di locazione? 
Quali misure bisognerebbe adottare per giustificare tale aumento?

	– Sul terreno adiacente l’edificio o al suo interno vi sono possibilità di 
ampliamento? Queste possibilità possono essere sfruttate nell’am-
bito dell’ammodernamento?

Finanziamento delle misure

Successivamente verificate i mezzi finanziari che potete mettere a 
disposizione: da questi dipendono infatti le tappe del risanamento.

	– Quali sono le vostre possibilità finanziarie nei prossimi quindici anni 
per ogni tappa di rinnovamento? In un orizzonte di pianificazione a 
medio termine siete in grado di allargare il vostro margine di 
manovra finanziario?

	– Esistono possibilità di incentivi finanziari e quali condizioni devono 
essere soddisfatte per usufruirne?

	– Che effetto hanno le deduzioni sulle vostre uscite fiscali? 
Ripartendo i lavori di ammodernamento in diverse tappe potete 
conseguire un risparmio fiscale maggiore. Tuttavia questa scelta 
comporta anche dei costi non irrilevanti, ad esempio per la 
necessità di montare più volte le protezioni del cantiere o le 
impalcature oppure nel caso in cui, a causa di mutate condizioni 
quadro, la pianificazione debba essere modificata nelle fasi 
successive.



 Vorteile etappierte Erneuerung

	– Die Investition verteilt sich auf mehrere Jahre, was zu Vorteilen bei 
der Finanzierung und bei den Steuern führt.

	– Wohnungen können meistens auch während der Bauarbeiten 
genutzt werden.

 Nachteile etappierte Erneuerung

	– Die Baukosten sind insgesamt höher.

	– Die Energieeinsparung wird schrittweise erzielt.

	– Die Wohnnutzung wird über einen längeren  
Zeitraum beeinträchtigt.

 Vorteile Gesamterneuerung

	– Insgesamt sind die Baukosten tiefer und die Bauzeit kürzer.

	– Die Abstimmung der energetischen Massnahmen ist  
optimal möglich.

	– Die Energieeinsparung wird rasch erzielt.

 Nachteile Gesamterneuerung

	– Die Finanzierung der gesamten Baukosten muss in einem Schritt 
gesichert sein.

	– Die Bewohnbarkeit während der Bauarbeiten ist teilweise  
nicht möglich.

Etappierung oder Gesamterneuerung?

Nachdem Sie die Ziele definiert und die zur Verfügung stehenden 
finanziellen Mittel geklärt haben, steht nun der Entscheid an, ob eine 
etappierte Erneuerung oder eine Gesamterneuerung ins Auge gefasst 
werden soll. Eine Gesamterneuerung, bei welcher alle baulichen 
Massnahmen gleichzeitig umgesetzt werden, hat zahlreiche Vorteile, ist 
jedoch oft aus finanziellen Gründen nicht möglich. Das Verteilen von 
Massnahmen über einen längeren Zeitraum (fünf, zehn oder mehr 
Jahre) erlaubt hingegen, auf Ihre jeweils verfügbaren finanziellen Mittel 
Rücksicht zu nehmen und die Gebäudeelemente so lange zu nutzen, 
wie sie noch intakt sind.

  Mit einem Erneuerungskon-
zept können Sie Kosten und 
Nutzen optimieren und Fehlinves-
titionen vermeiden. Kombinieren 
Sie Dämmmassnahmen mit 
einem hohen Anteil erneuerbarer 
Energie. Durch die Erneuerung 
erreichen Sie einen hohen 
Wohnkomfort und senken dabei 
den Energieverbrauch Ihres 
Gebäudes.

 Avantages d’une rénovation par étapes

	– Les investissements peuvent être répartis sur plusieurs années, ce 
qui se traduit par des avantages tant sur le plan du financement 
que sur celui de la fiscalité.

	– En général, le logement peut rester occupé pendant les travaux.

 Inconvénients d’une rénovation par étapes

	– Les coûts de construction sont au total plus élevés.

	– Les économies d’énergie sont réalisées seulement au fur et 
à mesure.

	– La nuisance est plus longue pour les occupants du logement.

 Avantages d’une rénovation globale

	– Les coûts de construction sont au total moins élevés et 

	– la durée des travaux est plus courte.

	– Il est possible de coordonner les mesures énergétiques entre elles 
de manière optimale. 

	– Il est possible de réaliser des économies d’énergie rapidement.

 Inconvénients d’une rénovation globale

	– Le financement doit être assuré en une fois pour la totalité des 
coûts de construction.

	– Pendant les travaux, l’occupation du logement peut  
être compromise.

Rénovation globale ou par étapes

Une fois les objectifs définis et les moyens financiers élucidés, il faut 
opter pour la forme de rénovation: complète et en une seule fois ou 
partielle et échelonnée? Une rénovation globale au cours de laquelle 
l’ensemble des mesures constructives sont mises en œuvre au même 
moment présente une multitude d’avantages, mais cette solution est 
souvent écartée pour des raisons financières. Un échelonnement des 
mesures sur une longue période – cinq ans, dix ans ou plus – vous 
permet en revanche de tenir compte des ressources financières 
disponibles et d’utiliser les éléments de construction tant qu’ils ne 
sont pas détériorés.

  Un concept de rénovation 
vous permet d’optimiser les coûts 
et les avantages d’une rénovation 
et vous évite le piège des mauvais 
investissements. Combinez les 
mesures constructives comme 
l’isolation thermique et l’augmen-
tation de la part des énergies 
renouvelables. Un renouvelle-
ment des matériaux signifie un 
niveau de confort plus élevé et, 
par conséquent, une consomma-
tion énergétique de votre 
bâtiment plus faible.

	– Possibilità di ripartire gli investimenti su più anni con conseguenti 
vantaggi finanziari e fiscali.

	– Nella maggior parte dei casi, l’oggetto resta abitabile anche 
durante i lavori.

 Svantaggi procedura a tappe

	– I costi di costruzione complessivamente sono superiori.

	– L’obiettivo del risparmio energetico viene raggiunto gradualmente.

	– Disturbi all’abitabilità dell’edificio per periodi prolungati.

 Vantaggi procedura globale

	– Complessivamente i costi di costruzione sono minori e i tempi di 
realizzazione più brevi.

	– Possibilità di armonizzazione ottimale delle misure energetiche.

	– L’obiettivo del risparmio energetico viene raggiunto rapidamente.

 Svantaggi procedura globale

	– Il finanziamento deve essere assicurato per la totalità dei lavori in 
una sola volta.

	– L’abitabilità è in parte limitata durante i lavori di rinnovamento.

Ammodernamento a tappe o globale?

Dopo aver definito gli obiettivi e i mezzi finanziari disponibili, è il 
momento di scegliere tra un rinnovamento a tappe o globale. La 
procedura globale, in cui tutte le misure di costruzione vengono 
attuate nello stesso periodo, presenta numerosi vantaggi, ma spesso 
non è attuabile per ragioni finanziarie. Al contrario ripartire le misure 
in un arco di tempo più lungo (cinque-dieci anni o più) consente di 
gestire più oculatamente i mezzi finanziari e di utilizzare gli elementi 
costruttivi più a lungo, ossia finché sono ancora intatti.

 Vantaggi procedura a tappe

  Con un concetto di ammo-
dernamento potete ottimizzare 
costi e vantaggi ed evitare 
investimenti sbagliati. Combinate 
gli interventi di isolamento con 
una quota elevata di energia 
rinnovabile: grazie al rinnovamen-
to otterrete un grande comfort 
abitativo, riducendo nel contem-
po il consumo energetico 
dell’immobile.



Planung der Etappen
Sinnvolle Bündelung der Massnahmen

Die Aufteilung oder Bündelung von Massnahmen und die Reihenfolge 
der Massnahmen über die Jahre sollten Sie mit einer Fachperson 
besprechen. Folgende Hinweise können Ihnen dabei helfen:

	– Eine (energetische) Dacherneuerung wird idealerweise mit dem 
Zubau von Photovoltaik und/oder Sonnenkollektoren kombiniert. 
So kann die Energietechnik optimal mit dem Dachsystem kombi-
niert werden oder bei integrierten Lösungen Funktionen des Dachs 
übernehmen.

	– Fenster und Fassade sollten nach Möglichkeit gleichzeitig erneuert 
werden. Wer nur die Fenster erneuert, ohne die Fassadendämmung 
zu verbessern, riskiert Schimmelpilzprobleme in den Räumen.

	– Eine Kellerdeckendämmung kann in der Regel unabhängig von 
anderen Massnahmen realisiert werden, ebenso eine Estrichboden-
dämmung. Eine Ausnahme dazu bildet der Fall, dass Lüftungs- oder 
Heizungsverteilrohre in die Dämmung integriert werden sollen.

	– Ist eine Komfortlüftungsanlage geplant, wird deren Einbau idealer-
weise mit den Innensanierungsmassnahmen (Erneuerung von 
Toiletten, Bädern, Küchen) kombiniert.

	– Der Ersatz einer Heizungsanlage kann unabhängig von anderen 
Massnahmen erfolgen. Die Heizung sollte jedoch nach Möglichkeit 
erst nach den geplanten Dämmmassnahmen erneuert werden. 
Erfolgt der Heizungsersatz vor den Dämmmassnahmen, ist die 
Heizung nachher überdimensioniert und dadurch weniger effizient 
im Betrieb und teurer in der Anschaffung. 

	– Nutzen Sie einen Heizungsersatz zum Umstieg auf erneuerbare 
Energieträger. Beginnen Sie frühzeitig mit den Abklärungen und 
der Planung. Damit stellen Sie sicher, dass genügend Zeit z.B. für 
allfällige behördliche Bewilligungsverfahren bleibt.

Planification des étapes
Combinaison appropriée des mesures

Le fractionnement ou au contraire le regroupement des mesures 
entre elles ainsi que  l’ordre chronologique dans lequel elles doivent 
être effectuées sur une période de plusieurs années devraient faire 
l’objet d’un entretien-conseil avec un spécialiste. Les conseils sui-
vants peuvent vous aider:

	– La rénovation (énergétique) du toit est l’occasion idéale pour 
mettre en place une installation photovoltaïque et/ou des capteurs 
solaires. La technique énergétique peut ainsi être combinée de 
manière optimale avec la toiture ou, dans le cadre de solutions 
intégrées, endosser des fonctionnalités du toit.

	– La façade et les fenêtres devraient, selon vos possibilités, être 
rénovées au même moment. Rénover uniquement les fenêtres 
sans améliorer l’isolation de la façade provoque un risque d’appari-
tion de moisissures dans les pièces du logement.

	– L’isolation du plafond de la cave ou du sol des combles peut en 
principe être réalisée indépendamment d’autres mesures, à moins 
que des conduites de distribution de chaleur ou d’air doivent être 
intégrées directement dans l’isolation.

	– Si un système d’aération douce est prévu, son installation devrait 
idéalement être combinée avec les mesures de rénovation inté-
rieures (toilettes, salles de bain, cuisines).

	– Le remplacement de l’installation de chauffage peut être effectué 
indépendamment d’autres mesures. Il est toutefois recommandé, 
selon les possibilités, de changer le chauffage après avoir effectué 
les mesures d’isolation planifiées. En effet, si le chauffage est 
remplacé avant la rénovation de l’enveloppe du bâtiment, il sera 
surdimensionné, et donc plus cher à l’achat et moins efficace sur le 
plan du rendement.

	– Profitez du remplacement du chauffage pour passer aux énergies 
renouvelables. Commencez à réfléchir et à planifier ces étapes le 
plus tôt possible. Il vous restera ainsi suffisamment de temps pour 
les éventuelles procédures d’autorisation.

Planificazione delle tappe
L’utilità di raggruppare le misure

La suddivisione o il raggruppamento delle misure nonché la sequenza 
di attuazione negli anni deve essere decisa insieme allo specialista. 
Nel fare ciò è utile tener conto dei seguenti aspetti:

	– il risanamento (energetico) del tetto si abbina in modo ottimale con 
l’installazione di un impianto fotovoltaico e/o di collettori solari. In 
questo modo la tecnica energetica si combina perfettamente con il 
sistema del tetto oppure, nel caso di soluzioni integrate, assume le 
funzioni del tetto.

	– Se possibile le finestre e la facciata devono essere rinnovate 
contemporaneamente. Intervenendo solo sulle finestre, senza 
migliorare l’isolamento della facciata, si potrebbero verificare 
problemi di muffa nelle stanze.

	– Solitamente l’isolamento del soffitto della cantina può essere 
realizzato indipendentemente da altre misure, così come l’isola-
mento del pavimento della soffitta. L’eccezione è rappresentata 
dalla necessità di integrare nell’isolamento le condutture per il 
riscaldamento e l’aerazione.

	– Se è previsto un impianto di aerazione controllata, la relativa 
installazione si combina in modo ottimale con gli interventi di 
risanamento interno (rinnovo di toilette, bagni, cucina).

	– La sostituzione dell’impianto di riscaldamento può avvenire 
indipendentemente da altre misure; tuttavia possibilmente dopo 
aver attuato gli interventi di isolamento. In caso contrario il sistema 
di riscaldamento risulterà sovradimensionato, quindi meno effi-
ciente e con costi di realizzazione maggiori.

	– Cogliete l’occasione della sostituzione del riscaldamento per 
passare ai vettori energetici rinnovabili. Avviate per tempo accerta-
menti e progettazione: in questo modo avrete tempo sufficiente ad 
es. per eventuali procedure di autorizzazione.



Hinweise für die Etappierung

Vermeiden Sie die folgenden Stolpersteine und berücksichtigen Sie 
diese in Ihrem Konzept:

Dach und Fassade 
Denken Sie bei Arbeiten am Dach daran, dass im Fall einer späteren 
Dämmung der Fassade der Dachvorsprung genügend weit nach 
aussen ragen sollte. Sonst werden kostspielige Dachanpassungen 
nötig. Auch die Dachentwässerung ist in der Regel bei einer Fass-
adenaussendämmung betroffen.

Fenster und Fassade
Denken Sie bei einem Fensterersatz an einer noch wenig gedämmten 
Aussenwand daran, dass Sie wahrscheinlich später einmal die 
Aussenwand zusätzlich dämmen werden. Die Breite des Blend
rahmens soll eine spätere Dämmung der Fensterleibung ermöglichen. 
Zudem hat die Position des Fensteranschlags an der Aussenwand 
einen Einfluss auf die Wärmeverluste um das Fenster.

Neue Fenster und Luftqualität
Da neue Fenster dichter sind, muss der Wohnungslüftung nach der 
Fenstererneuerung mehr Beachtung geschenkt werden. Eine Mög-
lichkeit ist der Einbau einer Komfortlüftungsanlage.

Innenausbau und Gebäudehülle
Prüfen Sie bei der nächsten Innenrenovation, ob diese später Erneue-
rungen an der Gebäudehülle behindert. Wenn beispielsweise eine 
Küche unter einer Dachschräge neu eingebaut wird, könnte die 
Verbesserung der Wärmedämmung des Dachs im Rahmen einer 
künftigen Dacherneuerung bedingen, dass Teile der Küche wieder 
entfernt werden müssen. Dämmen Sie in einem solchen Fall mit 
Vorteil gleich beim Kücheneinbau.

  In Etappen erneuern  
mit Minergie

Minergie bietet einen einfachen 
Zertifizierungsweg für hochwerti-
ge energetische Erneuerungen. 
Es handelt sich um fünf System-
lösungen mit aufeinander 
abgestimmten Massnahmen an 
Hülle und Technik. Die Investitio-
nen können damit zielgerichtet 
erfolgen und es ist eine etappier-
te Realisation (maximal fünf 
Jahre) möglich. Durch die 
Zertifizierung kann eine hohe 
Qualität sichergestellt werden.

Conseils pour l’échelonnement des étapes de rénovation

Evitez les difficultés suivantes et prenez-les en compte dans  
votre concept: 

Toit et façades 
Si vous rénovez votre toiture et que votre façade devra tôt ou tard 
être isolée, pensez à laisser un espace suffisant au niveau de l’avant-
toit. Il s’agit en effet d’éviter un réaménagement ultérieur du toit suite 
à l’isolation de l’enveloppe du bâtiment, ce qui serait synonyme de 
surcoûts importants. Gardez également à l’esprit que le système 
d’évacuation des eaux de toiture est en principe touché en cas de 
nouvelle isolation extérieure de la façade.

Fenêtres et façades
Si vous remplacez des fenêtres alors que le mur extérieur n’est pas 
suffisamment isolé, prenez en compte le fait que l’isolation de ce mur 
devra tôt ou tard vraisemblablement être complétée. La largeur du 
châssis dormant doit permettre l’isolation ultérieure de l’embrasure 
de la fenêtre. Par ailleurs, la position de l’appui de fenêtre sur le mur 
extérieur a une influence sur les déperditions de chaleur tout autour 
de la fenêtre.

Nouvelles fenêtres qualité de l’air
Les nouvelles fenêtres étant plus hermétiques, il convient de prêter 
une attention toute particulière à la ventilation du logement. L’instal-
lation d’une aération douce est alors une piste à explorer.

Aménagement intérieur et enveloppe du bâtiment
Si vous prévoyez des rénovations intérieures, étudiez l’impact qu’elles 
peuvent avoir sur une future rénovation de l’enveloppe du bâtiment. 
Par exemple, si vous désirez installer une nouvelle cuisine à l’endroit 
d’une sous-pente de toiture, mais que cette sous-pente devra tôt ou 
tard être isolée, cela entraînera inévitablement la suppression de 
certains éléments de la cuisine. Dans ce cas, il est préférable de 
commencer les travaux par l’isolation de la toiture.

  Rénover en plusieurs étapes 
avec Minergie

Minergie offre un processus de 
certification simple pour des 
rénovations énergétiques de 
qualité. Il s’agit de cinq solutions 
standard proposant des mesures 
coordonnées relatives à 
l’enveloppe du bâtiment et aux 
installations techniques. Les 
investissements peuvent ainsi 
être ciblés et la réalisation peut 
être effectuée en plusieurs 
étapes (en 5 ans maximum). La 
certification permet de garantir 
un haut niveau de qualité.

Consigli per la suddivisione delle tappe

Nel vostro concetto tenete conto delle seguenti problematiche.

Tetto e facciata 
Per quanto riguarda gli interventi al tetto ricordate che in caso di 
successivo isolamento della facciata la sporgenza del tetto deve 
essere sufficientemente ampia; in caso contrario saranno necessari 
costosi adeguamenti. Solitamente le misure di isolamento esterno 
della facciata vanno a incidere anche sul sistema di drenaggio  
del tetto.

Finestre e facciata
Se sostituite le finestre senza intervenire su una parete esterna poco 
isolata, ricordate che prima o poi dovrete migliorarne l’isolamento. Il 
falso telaio dovrà essere sufficientemente largo da permettere il 
successivo isolamento dell’intradosso. Inoltre la posizione della 
battuta della finestra sulla parete esterna influisce sulla dispersione 
termica intorno alla finestra.

Nuove finestre e qualità dell’aria
Poiché le finestre nuove sono più spesse, bisogna tenere maggior-
mente in considerazione la ventilazione degli ambienti in caso di 
sostituzione delle finestre. Una possibile soluzione è il montaggio di 
un impianto di ventilazione controllata.

Trasformazione interni e involucro dell’edificio
Prima di rinnovare gli interni, verificate che questo non ostacoli i futuri 
rinnovamenti all’involucro dell’edificio. Ad esempio se viene montata 
una nuova cucina sotto una falda del tetto, nell’ambito di un futuro 
risanamento per migliorare l’isolamento termico del tetto potrebbe 
essere necessario rimuovere parti della cucina. In questo caso è 
preferibile eseguire l’isolamento contemporaneamente all’installazio-
ne della cucina.

  Ammodernare a tappe 
con Minergie

Minergie propone una via 
semplificata per la certificazione 
di risanamenti energetici di 
qualità. Vi sono cinque soluzioni 
di sistema che combinano misure 
sull’involucro edilizio e sugli 
impianti. Grazie ad un’implemen-
tazione a tappe (max. 5 anni), 
l’investimento può quindi essere 
graduale. Attraverso il processo 
di certificazione è inoltre 
possibile garantire  
un’elevata qualità.



Weitere Informationen  
und Unterstützung
Synergien nutzen

Eine ganzheitliche Betrachtung des Gebäudes und des Zusammen-
spiels der mittelfristig zu erneuernden Bauteile hilft Ihnen, die Kosten 
für die Gebäudeerneuerung zu senken und zusätzlichen Nutzen zu 
generieren:

	– Möchten Sie den Wärmeverlust über das Dach reduzieren? Prüfen 
Sie, ob an Stelle einer Estrichbodendämmung eine Dämmung des 
Dachs mit einem Ausbau des Dachraums möglich ist. Damit reduzie-
ren Sie den Energiebedarf und gewinnen zusätzlichen Wohnraum.

	– Wenn Sie eine Photovoltaik-Anlage in Betracht ziehen und in 
absehbarer Zeit eine Dacherneuerung ansteht, prüfen Sie, ob eine 
gebäudeintegrierte Anlage sinnvoll ist. Die integrierte PV-Anlage 
produziert Strom und übernimmt gleichzeitig die Funktion der 
Ziegel als Wetterschutz. Auf jeden Fall sollte der Zeitpunkt der 
Installation von Technik auf dem Dach auf die Dacherneuerung 
abgestimmt werden, weil sonst zusätzliche Entfernungs- und 
Wiedermontagekosten entstehen.

	– Wollen Sie von der Elektrodirektheizung wegkommen, haben aber 
noch kein hydraulisches Verteilsystem im Gebäude? Dann wäre das 
möglicherweise ein Grund, den Heizungsersatz mit einer Fassaden-
dämmung zu verbinden. Es gibt Systeme, bei welchen die Hei-
zungsverteilung in einer neuen Fassadendämmung geführt wird.

www.dasgebaeudeprogramm.ch
Das Gebäudeprogramm und  
die Subventionen 

www.endk.ch
Kantonale Energieberatung 
(unter Energiepolitik der Kantone 

  Info / Beratung)

www.geak.ch
Gebäudeenergieausweis der 
Kantone, Liste der  
GEAK-Experten

www.minergie.ch
Der Schweizer Gebäudestandard, 
auch für Erneuerungen  
in Etappen

Information complémentaires 
et support
Exploiter les synergies

Prendre en compte le bâtiment de manière globale et combiner la 
rénovation des différents éléments de construction sur le moyen 
terme permet non seulement de générer des synergies, mais égale-
ment de diminuer les frais de rénovation:

	– Aimeriez-vous réduire les déperditions de chaleur par le toit? 
Peut-être existe-t-il une meilleure solution que la simple isolation 
du sol des combles: avez-vous envisagé l’isolation de la toiture 
combiné à un aménagement des combles? Vous réduirez de la 
sorte les besoins énergétiques tout en profitant d’un espace de  
vie supplémentaire.

	– Si vous envisagez l’installation de panneaux photovoltaïques et 
prévoyez, dans un avenir proche, le changement de la toiture, 
étudiez la possibilité d’une installation intégrée à la toiture. Les 
panneaux photovoltaïques intégrés au toit produiront non seule-
ment de l’électricité, mais rempliront également la fonction de 
protection contre les intempéries. Dans tous les cas, il convient de 
réfléchir à l’éventualité d’une installation technique sur le toit au 
moment de la rénovation de la toiture car cela permet d’éviter 
d’éventuels surcoûts liés au démontage et au remontage d’élé-
ments de la construction.

	– Vous souhaitez supprimer le chauffage électrique, mais votre 
bâtiment ne dispose pas d’un système de distribution hydraulique? 
Cela pourrait être le moment idéal pour combiner le changement 
du système de chauffage avec l’isolation de l’enveloppe du bâti-
ment. Il existe en effet des systèmes qui permettent la distribution 
de la chaleur grâce à des conduites posées dans la couche d’isola-
tion de la façade.

www.leprogrammebatiments.ch
Informations sur Le Programme 
Bâtiments et les subventions 
accordées 

www.endk.ch
Conseils cantonaux en matière 
d’énergie (sous Politique 
énergétique  Info / conseils)

www.cecb.ch
Certificat énergétique cantonal 
des bâtiments, liste des  
experts CECB

www.minergie.ch
Le label de construction suisse, 
également pour la rénovation  
par étapes

Ulteriori informazioni  
e supporto
Sfruttare le sinergie

Un’analisi globale dell’edificio e dell’interazione fra gli elementi 
costruttivi da rinnovare a medio termine vi aiuta a ridurre i costi del 
rinnovamento e creare ulteriori vantaggi.

	– Volete ridurre la dispersione termica attraverso il tetto? Verificate 
se anziché isolare il pavimento del solaio non sia possibile isolare il 
tetto, ampliando nel contempo il sottotetto. In questo modo 
riducete il consumo di energia e create uno spazio abitativo 
supplementare.

	– Se state considerando l’idea di un impianto fotovoltaico e prevede-
te di rinnovare il tetto a breve termine, verificate la possibilità di un 
impianto integrato nell’edificio. L’impianto fotovoltaico integrato 
produce elettricità e contemporaneamente svolge la funzione di 
protezione dalle intemperie delle tegole. In ogni caso il momento 
dell’installazione dell’impianto sul tetto dev’essere armonizzato con 
il rinnovo del tetto, altrimenti i costi di rimozione e montaggio 
saranno maggiori.

	– Volete abbandonare il riscaldamento elettrico diretto, ma nell’edifi-
cio non esiste un sistema di distribuzione idraulica? Potreste 
approfittarne per abbinare la sostituzione del riscaldamento con 
l’isolamento della facciata. Esistono infatti sistemi in cui le condut-
ture del riscaldamento vengono posate nel nuovo isolamento  
della facciata.

www.ilprogrammaedifici.ch
Informazioni sul Programma 
Edifici e le sovvenzioni

www.endk.ch
Consulenza cantonale in materia 
di energia (sotto Politica 
Energetica  Info/consigli)

www.cece.ch
Certificato energetico cantonale 
degli edifici, lista degli  
esperti CECE

www.minergie.ch
Lo standard di costruzione 
svizzero per edifici, anche per 
l’ammodernamento a tappe

http://www.dasgebaeudeprogramm.ch
http://www.endk.ch
http://www.geak.ch
http://www.minergie.ch
http://www.leprogrammebatiments.ch
http://www.endk.ch
http://www.cecb.ch
http://www.minergie.ch
http://www.ilprogrammaedifici.ch
http://www.endk.ch
http://www.cece.ch
http://www.minergie.ch
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Mehrfamilien häuser  energetisch richtig  erneuern
Empfehlungen zur strategischen Gebäude erneuerung

Gebäude erneuern – 
Energieverbrauch halbieren

Wie mit gezielten Massnahmen der Energieverbrauch 

im Einfamilienhaus auf die Hälfte reduziert wird

Weiterführende Informationen

Auf der Webseite www.energieschweiz.ch finden Sie Informationen 
zu allen Themen rund um die Gebäudeerneuerung und auch einen 
Fördergeldrechner.

Einen guten Überblick, was Sie beim Erneuerungskonzept berücksichti-
gen sollten, geben die beiden folgenden Ratgeber: 

Für Einfamilienhäuser «Gebäude erneuern – Energieverbrauch 
halbieren» und für Mehrfamilienhäuser «Mehrfamilienhäuser 
energetisch richtig erneuern».

Im Ratgeber «Energiegerecht sanieren – Ratgeber für Bauherrschaften» 
werden die Themen weiter vertieft.
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Rénovation énergétique 

Guide pour les maîtres d’ouvrage

Informations complémentaires

Vous trouverez des renseignements complémentaires sur le site  
www.suisseenergie.ch au sujet de la rénovation des bâtiments ainsi 
qu’un calculateur de subvention.

Les deux guides cités ci-après vous donneront un aperçu des éléments 
à prendre en compte dans le cadre d’un concept de rénovation: 

« Rénovation des bâtiments – Comment réduire de moitié la consom-
mation énergétique », destiné aux maisons individuelles, et « Rénovation 
énergétiquement correcte des immeubles locatifs », destiné aux 
immeubles collectifs.

La brochure « Rénovation énergétique – Guide pour les maîtres d’ou-
vrage » présente l’avantage d’approfondir ces thématiques.

SuisseEnergie 
Office fédéral de l’énergie OFEN
Pulverstrasse 13 
CH-3063 Ittigen 
Adresse postale: CH-3003 Berne 

Infoline 0848 444 444 
infoline.suisseenergie.ch
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energieschweiz@bfe.admin.ch 
twitter.com/energieschweiz
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Numéro d’article 805.096.F
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Risanamenti 

energetici

Guida per i committenti

Ulteriori informazioni

Sul sito www.svizzeraenergia.ch sono disponibili informazioni su tutti i 
temi riguardanti il risanamento degli edifici e un calcolatore dei 
contributi.

Per un’ampia panoramica di tutto quanto va considerato nel concetto 
di ammodernamento, sono disponibili due guide: 

per le case unifamiliari «Rinnovare gli edifici» e per le case plurifamiliari 
«L’ammodernamento energetico di edifici plurifamiliari».

Questi temi vengono ulteriormente approfonditi nella guida «Risana-
menti energetici – Guida per i committenti».

SvizzeraEnergia 
Ufficio federale dell’energia UFE 
Pulverstrasse 13 
CH-3063 Ittigen 
Indirizzo postale : CH-3003 Berna
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